Eloterjesztés
Taszar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2020. jilius 30-i iilésére

10. napirend: Taszar, Széchenyi Istvan utca 80/D. szam alatti 6nkormanyzati lakas értékesitésre
torténé kijelolése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Taszar Kozségi Onkormanyzata tulajdonaban egy db énkormanyzati lakas van, a taszari 264/1/A/4.
hrsz. alatt, természetben Taszar, Széchenyi Istvan utca 80/D. szdm alatti, tarsashazban 1évo lakas. A
lakas alapteriilete 67,17 m2, amely két szoba, fiirddszoba, eldszoba, kdzlekedo és f6z6térbol all.

A fenti Onkormanyzati lakasra bérleti szerz6dést kotott az nkormanyzat 2015. évtdl hatarozatlan iddre
4.550,- Ft/ho bérleti dij ellenében. Az dnkormanyzat a bérleti dijat 2014. januar 1-t6l 8.000,- Ft/ho
Osszegre, majd 2017. januér 1-t61 16.000,- Ft/ho 6sszegre emelte fel.

A lakés bérldje vételi szandékot nyujtott be.

A lakasra az 6nkormanyzat 60.000 forint 0sszegben — fiirdokadcsere €és a hozzakapcsolodo felujitasi
munkdékra — bérleti dij kedvezményt biztositott.

Az Onkormanyzati lakasok elidegenitésére a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 52. §- 61.§ szabalyokat kell alkalmazni. Az Ltv. 79. §-a alapjan az dnkormanyzatnak nem Kell
rendeletben megallapitani az az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
vonatkozo szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé lakasok szama, illetdleg helyiségek esetében a
bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szdma nem haladja meg a huszat. Ennek megfelelden az
Onkormanyzati lakds értékesitésénél az Ltv. szabdlyait kell alkalmazni.

Az érvényes bérleti szerz6dés elévasarlasi jogot a bérld szamara nem biztositott. A Ptk. 6:221. § (1)
bekezdése alapjan a szerzddésben kell rendezni az eldvasarlasi jog alapitasat. Az Ltv. 49. § (1)
bekezdése szerint elévasarlasi jog illeti meg az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt
Oonkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személy megel6zden a bérldt, a bérlétarsakat egyenld
aranyban, a tarsbérl6t vagy ezek hozzajarulasaval meghatarozott rokonokat.

Az eldvasarlasi jog a lakas értékesitésénél fontos tényezd, hiszen szamos a lakas bérl6jének az
értékesités soran kedvezé feltételeket hataroz meg. Amennyiben a képvisel6-testiilet a jelenlegi bérld
szamara el6vasarlasi jogot kivan biztositani, gy indokolt a bérleti szerz6dében azt rogziteni.

Abban az esetben, ha az onkormanyzati lakast a az eldvasarlasi joggal rendelkezd bérld kivanja
megvasarolni, akkor szamara legalabb 15 évnyi részletfizetési lehet6ség biztosithatd. Amennyiben a
bérld igényli, a szerzodés megkotésekor kifizetheti a vételar 20 szazalékat, majd a fennmarado
hatralékot a tovabbiakban havonta, el6re meghatarozott részletekben téritheti meg.

Abban az esetben, ha a bérl6 a vételarat egy 0sszegben kifizeti, vagy vallalja a 15 évnél révidebb ideig
tarto torlesztést, akkor a megallapitott vételarbol jelentds kedvezmény illeti meg a vasarlasra jogosult
személyt.

Abban az esetben, ha az allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban 1évo lakast az elévasarlasi joggal
rendelkez6 személy kivanja megvasarolni, a vételar mértéke nem Ilehet tobb, minta helyben
megszokott forgalmi érték. A vételar megallapitdsakor a forgalmi értékbol le kell vonni a bérlének a
lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak az értékét.

A Dbérlot, a bérbeadoval szemben bizonyos szabalyok védik, tehat az Onkormanyzati lakasok
elidegenitése akadalyokba {itkozik, ha a lakasnak bérldje is van, aki érvényes bérleti szerzodéssel
rendelkezik. Amenyiben nem a bérld vasarolja meg az ingatlant, ugy a bérld hozzajarulasa is kell,
hogy a lakas egy harmadik személy szamara értékesithessék, mert a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel meg kell szlintetni.

Az ingatlan vételaranak meghatarozasahoz forgalmi értékbecslés sziikséges.




Osszefoglalva:

a képviselO-testiiletnek — amennyiben a lakast értékesiteni kivanja — értékesitésre ki kell
jeldlni,

ha a jelenlegi bérlonek elévasarlasi jogot kivan a képviseld-testiilet biztositani, a jelenlegi
szerzddést ki kell egésziteni,

az ingatlan forgalmi értékbecslését meg kell rendelni, eldvasarlasi jog alapitasa esetén a
vételar mértéke nem lehet tobb mint a helyben megszokott forgalmi érték.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg.

1. Hatarozati javaslat:

Taszar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a tulajdonaban 1év6 Taszar, 264/1/A/4.
hrsz. alatti, természetben a Széchenyi Istvan utca 80/D. szam alatti lakast értékesitésre kijeloli.
A képvisel6-testiilet kezdeményezi a bérleti szerzodés modositasat, amely alapjan a bérld
szamara eldvasarlasi jogot alapit.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgadrmestert, hogy az ingatlan forgalmi értékbecslését rendelje
meg.

Felelds: Varjas Andras polgarmester

Hataridd: 2020. szeptember 30.

Hatarozati javaslat:

Taszar Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a tulajdonaban 1év6 Taszar, 264/1/A/4.
hrsz. alatti, természetben a Széchenyi Istvan utca 80/D. szam alatti lakast értékesitésre torténd
kijelolése el6tt az ingatlan forgalmi értékbecslését megrendeli.

A képvisel6-testiilet az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa utan dont az értékesitésrol
torténod kijelolésrol.

Felelds: Varjas Andras polgarmester

Hataridd: 2020. szeptember 30.

Taszar, 2020. julius 23.

Varjas Andras
polgarmester

Az eltderjesztést készitette:

Keszthelyi Tiborné
jegyz0



